Le contexte :

Le prejet se situe surla commune de Chaumes en Retz, au Beurg de la Sicaudais.

Dans le cadre ds la réalisation du lotissement, le projet prévoit la réalisation de 13 lots destinés a la maison
individuelle plus 1 macro-lot dédié au logement locatif social pour la création de 5 logements
intermédiaires maximum sur une surface totale de terrain de 8 463 mZ2.

Le terrain est classé dans la zone 14U au PLU du territoire d'Arthon en Retz approuve le 19.04.2017.
Le terrain fait perfie d'une OAP ayant fait I'objet d'une medificaticn simplifiée du PLU aoprouvée le
09.11.2021, qui définit les principes d'aménagement préconisés sur ce secteur & urbaniser. Il est entre
autre prévu un accés principal depuis la route de Yue RD 58 (situé en agglomération) avec la créarion
d'une veie intérieure de desserte permettant de travailler & terme la lia'son avec la place sainte Victoire
et aussi de desservir la zone 2 AU qui se situe au Sud-Est de notre terain et qui fait partie aussi de I'OAP. |l
est prévu par aileurs la réalisation de 15 logements & I'ha et |la créction ce 25 % de logements sociaux.

Le terrain est actuellement un espace enherbé délimité par des haies plantées de sujets de taille
diverses qui doivent participer & la qualité du site. Il est prévu le maintien de 4 arbres dans le cadre du
orojet suivant les arbres référencés sur le plan tepographique existant PA3.

Nous avons donc au Nord-Ouesl une limile parcellaire avec la RE 58 qui englobe une parcelle
construite. Au Norg-Est, I limite du futur lotissement est marquée par une cldture grillagée et une haie
olantée appartenant a des parcellss construites. Au Sud-Est, la limite du terrain est marquée par une haie
olantée et conne sur un espace agricole. Enfin au Sud-Ouest, le tercin est séparé de la parcele voisine

oar une haie plantée, Cette parcelle voising est enherbés. Nous ebservens un terrain en pente du suc

souple) surla limite Sud-Ouest du lotissement en revétement sablé d’une largeur de 4mO0. | permettra un
accés au bassin d'orage pour d'éventuels entretiens.

Un traitement des limites du macro-lot A1 sur I'espace public sera réalisé pour la qualité urbaine
de ce nouveau liev résidentiel a la charge du bailleur social. En effet, il est prévu la réalisation d'un muret
d’une hauteur de 80 cm de haut en parpaing enduit des deux cdtés et complété d’'une haie végétale a
I'intérieur des parcelles. Enfin, sur la limite Est des parcelles B1 - B2 - B3 - B5 sera imposé en cas de
réalisation d'une cldture, une cléture d’une hauteur de TmB0 en treillis soudé avec un ral 6005. Cette
derniére sera doublée d'une haie végétale d’essences locales,

Certains arbres figurant sur le PA3 et le PA2 dans le périmétre du lotissement seront préservés sauf
5 qui serant supprimés suivant l'indication sur les piéces graphigques. (cf FA2 — FA3 — FAZ pour arbre
supprimeé et préserve). A cet effet des marges de recul et zones non constructivles sont définies dans le
PA 4 - PA 9 el PA 10 pour protéger les arbres existants maintenus et les arbres supprimés seront
compensés dans I'espace vert maintenu & la place de la bache incendie supprimée.

Afin de garantir 'urbanisation future des parcelles limitrophes et qui se situent dons le périmaétre
de I'OAP, les réseaux nécessaires a la viabllisation de ces futures parceles seront amenés en limite du
lotisserment de la Sicaudais Nord pour le déveleppement vers le prolongement de la zone 1AU et la zone
2AU.

TABLEAU DES SURFACES — DESTINATION ET REPARTITION
LOTISSEMENT LA SICAUDAIS NORD

vers le nord.
SURFACE TOTALE 8463 m?
Le Projet : SURFACES CESSIBLES 6105 m?
Lot Al 601 m? SP max | 500 m?
Le lofissernent est accessible depuis la route de Vue & l'entrée du Bourg de e Sicaudais sur la Lot A2 318 m2 SP max 170 m2
commune de Chaumes en Retz, Lots pour le locatif | Lot A3 320 m? SPmax | 170 m2
La viabilisation des 14 lots destinés & 18 logements maximum serc réalisée suivant un programme social Lot A4 323 m? SPmax | 170 m?
de travoux permettant I'alimentation en eau, en glectricité et en télécom [cf PAS). Il se présente 14 lots Lot A5 326 m? SP max 170 m?
oour 8 463 m? de terrain global soit 21.27 logements & I'ha. Nous avons 1 macro-lot Al pour le logement Lot A6 373 m? SP max 170 m?
locatif socicl avec 5 logements maximum, soit 27.77 % de logement social sur I'opération. Les lots A2 a Lot A7 438 m? SP max 225 m? SP max
B5 sont en accession ibre. Lot A8 439 m? SPmax | 225m? | 3300 m?
Lot A? 425 m? SPmax | 225m?
Un réscau d'caux usées sera créé au niveau de la voic de desserte interne relic au réscau pulic Lofs en |_ibre Lot B1 445 m? SP max 225 m2
oour récupérer les EU des dittérentes percelles viabilisées. Il est prévu par aileurs suivant I'étude accession Lot B2 468 M2 SP max | 225 m?
nydrauvlique du dossicr, la mise en place d'une rétention & la parcelle des caux pluviales ainsi qu’une Lot B3 4921 m? SPmax | 225m?
capacité de récupération des eaux pluviales sur I'espace public avec un systéme de régulation des eaux Lot B4 536 m? SP max | 300 m?
oluviales avant rejet dans le périmetre extérieur au lotissement. Un réseau d'eau potable sera réalisé Lof BS 602 m? SP_ max 300 m?
depuis la route de Vue et desservira tout le lotissement et permettra une adduction en eau suffisante pour SURFACES COMMUNEESF’ACE VERT §63058 :nz
les besoins en terme d’incendie. A cet effet, un poteau incendie & I'entrée du lotissement sera posé. ESPACE VIA VERDE il
La voie interne dessert 14 lots (d’A1 a B5). Le macro-lot A1 sera accessible aussi depuis la route ESPACE VIA VERDE | 116 m?
de Vue dans le cas de la réalisation d'un maximum de 5 logements intermédiaires afln de faciliter PARKING
I'organisation interne du macro-lot. La desserte interne faisant une largeur de 6 m sera utilisable dans les SURFACE VOIRIE Beton fjéSGCﬁVé 0 m? — 1 269 m2
deux sens de circulalion el sera soumise & une vilesse maximum de 20 km/h soil un espace parlageé par enrObze = 1 26,9 A1
véhicule, cycle et piéton. Le revétement de la chaussée sera en enrobé noir. Un aménagement HABOI SOUHLE S0 T S CEVEHCTIE R BE1210
. ) g . B R 247 m?
specilique sera realise pour l'enlrée du lolissemen! depuis la roule de Vue. Il est prévu la réalisalion d'une BASSIN
oetite aire de répurgation pour les lots B4 et B5S au niveau de la palette de retournament faisant un rayon *SP : Surface de Plancher / surfaces provisoires avant bornoge géométre définitif
de 8 m dans le lotissement afin que les services de la gestion des déchets puissent faire demi-tour et ainsi
remasser les poubelles de tous les lots. | est prévu laménagement de 10 olaces de parking en surface
drainante (5 placeas pour lz social et 5 places pour visiteurs) ainst que 'aménagemen’ d'espace verl coté
Sud-Est du lotissement au niveau des lots B4 et B5. IL est aussi prévu de traiter I'allée pigtonne {licison
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